21/2004. (IX. 09.) rendelete )
Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
teriiletre vonatkozo eléirasainak megallapitasarol

A Képviselé-testiilet az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 az 1999. évi XCV.
torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§. (3) bekezdés a./ pontjaban és a Helyi
onkormanyzatokrél sz6ld 1990. évi LXV. torvényben kapott felhatalmazasa alapjan az
Onkormanyzat az aldbbi rendeletet alkotja.

I. fejezet

Altalanos eloirasok

1.8.
A rendelet hatalya

1) E rendelet hatalya Mezé6tarkany Kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak a kornyezetvédelmének 4ltalanos
szabalyairél szolo 1995. évi IIL torvény, az Epitett kornyezet kialakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény /modositva az 1999. évi XCV.
torvénnyel/, valamint az e tOorvény alapjan meghatarozott, az Orszagos
telepiilésrendezési €és épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997. /XI1.20./ szamu
kormanyrendelet /modositva a 36/2002. /III.7./ szdma kormanyrendelettel/, /a
tovabbiakban: OTEK/ elirasai, valamint a kiilteriileti szabalyozasi terv, a belteriileti
szabalyozasi terv és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat eldirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet/ ; /T-5, T-6, T-6/A jeli terv/

2.8.

Belteriileti hatarmodositas

1) A szabalyozas belteriileti hatarmodositast iranyoz el6, a szabalyozasi terven jeldlt
teriileti hatarokkal.

2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

3) A lakoteriileteket és a telepiiléskdzponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant
teriileteket nem sziikségszertien kell belteriiletbe vonni. Amennyiben a teriiletek nem
keriilnek belteriiletbe vondsra, gy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
Szabalyozési Tervben és a HESZ-ben meghatirozott Svezeti szabalyozas érvényes.

1. fejezet
Telepiilésrendezési kovetelmények

3.8.

A terv teriiletének felhasznalasa

1) A rendelet hataly ala esé teriileten épitési hasznalat szerint
a) Beépitésre szant teriiletek
1. Lakoteriilet, ezen beliil
1.1 falusias lakotertilet /Ls/
1.2 védett falusias lakotertilet /L/
1.3 tidiil8teriilet /Uk/



2. Vegyes teriilet
2.1 telepiiléskozponti vegyes teriilet /Vi/

3. Gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1 kereskedelmi szolgaltaté teriilet /Gisz/

4. Kiilonleges teriilet K, ezen beliil
4.1 sport €s rekreacios teriiletek
4.2 temetd
4.3 kiilonleges mezdgazdasagi teriilet
4.4 kiilonleges /szallo stb./ teriilet

b) Beépitésre nem szant teriiletek

1. Kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1 kotottpalyas kozlekedési tertiletek
1.2 kozutak

2. Zoldteriletek

3. Erdotertiilet, ezen beliil
3.1 véderdé /Ev/
3.2 gazdasagi erd6 /Eg/

4. Mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1 kertes mezOgazdasagi teriilet /My/
4.2 altalanos mezOgazdasagi teriilet /Ma/

5. Vizgazdalkodasi teriilet V
kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besorolasat a szabalyozéasi tervek
/kilteriilet, belteriilet/ hatarozzak meg és hataroljak el.

4.8.

Szabalyozasi elemek

1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeinek jelmagyarazatat a szabalyozasi terv
tartalmazza.
2) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
o A kozteriiletek és egyéb funkcioju teriiletek hatara, szabalyozasi vonal,

Szabalyozasi szélesség;
Ovezeti hatar;
A teriilet-felhasznalasi és dvezeti besorolas;
Funkcionalis korlatozasok
Ovezeti eldirasok; ezen beliil:

— beépitési mod

— megengedett legnagyobb beépitettség

— a telekre vonatkoz6 legkisebb, telekteriilet, szélesség, mélység,

zoldteriilet

— amegengedett épitménymagassag

o A teriiletre, épitményekre, természeti €s egyéb objektumokra vonatkoz6 védelmi
eloirasok;

o El6-, hatso-, és oldalkertek méretei, épitési hely;
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Kotelezo épitési vonal;
Lakotelkek zonai;

A kozmuvesités eloirasai;
Kornyezetvédelmi eldirdsok

3) Iranyadé elemek:

a) Az azonos €pitési Ovezeten beliili telekosztés és telekhatarok

4) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a) A kotelez6 szabalyozasi elemek modositisihoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges, kivéve az alabbiakat:
Az ¢épitési Ovezet és a nem kozteriileten beliili sajatos €pitési hasznalat hatara,
amelyek az dvezeti eldirasok és a telekalakitdsok megtartasa mellett modosulhatnak,
ha az nem eredményezi az érintett Gvezetek ellehetetleniilését, €s nem haladja meg
az érintett ingatlan vagy dvezet teriiletének 20%-at.

b) Az iranyad6 szabalyozasi elemek modositasa

o arendezési terv modositasa nélkiil akkor lehetséges, ha az egyéb eldirasokban
meghatarozott valamennyi kivadnalom teljesitésre kertil;

o a meglévé telekhatarok megvaltoztatasdhoz /0sszevonds, telekalakités,
melyet kotelezd szabélyozéasi vonal vagy Ovezeti hatar nem tilt/ rendezési
tervet nem kell mddositani, de az dvezeti szabalyozas kotelezo elemeit be kell
tartani;

o a telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a szabalyozési tervben
meghatarozott kotelezO szabalyozasi elemeket /legnagyobb beépitettség,
épitménymagassag, beépitési mod, kotelezd épitési vonal/.

5) Az dvezeti jelben feltiintetett /K/ kialakult jel értelmezése és hasznalata:

a) Kialakult legnagyobb beépitettség

o A meglévé beépitettség mértéke nem novelhetd, csak 10%-kal.

o A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb a kialakult
beépitettség mértéke. Amennyiben a kialakult beépitettség meértéke
nagyobb, mint az vezetben megadott legnagyobb beépitettség mértéke, ugy
a kialakult értéket lehet alkalmazni.

b) Kialakult épitménymagassag mértéke

A meglévd épliletmagassag értéke a magasabb rendi ut felé. A kialakult
épiiletmagassag /homlokzatmagassag/ nem ndvelhetd. Amennyiben a kialakult
épiiletmagassag  értéke  nagyobb, mint a szabdlyozasban megadott
épitménymagassag értéke, ugy megtarthatd, de 0j épités esetén a szabalyozott
értéket kell alkalmazni.

Kialakult telektertilet

A meglévo kialakult telek a 9. §. /6/ bekezdése szerint megoszthato.

Ha a kialakult telek a 9. §. /6/ bekezdés szerintiektdl, egyéb eldirds betartasa
mellett a telek beépithetd, amennyiben telekmegsziintetési szabalyozas nem érinti.
A fentiek az Ly jelli 6vezetre nem érvényesek.
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5.§.
A telkek beépitésének feltételei

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznéalasa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (€s telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelelden engedélyezheto.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei /teriiletelokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hianya, utak kialakitdsa/ nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato.

A HESZ érvényességi teriiletén beliill minden belteriileten és kiilteriileten 1év6
beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi egységre ¢és épitési telekre a megkozelitést
koztertiletrdl vagy maganutrol biztositani kell.

A kiilteriileten 1év6 beépitésre nem szant, elsésorban mezdgazdasagi €s erddteriiletek
megkdzelitése a telepiilésen beliil kialakult hatdrhasznalati és megkdzelitési rend szerint
torténjen. Ilyen esetben — a kialakult rend szerint — egyes teriiletfelhasznalasi egységek,
illetve ezen beliili foldrészletek maganteriiletrdl is megkozelithetoek.

Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK és a HESZ szerint mégis
épiilet épitésére keriilne sor, igy a megkozelitést jelen rendelet 5.§. (3) bekezdés szerint
kell biztositani.

Az egyes épitési Ovezetekben, belteriileten €s beépitésre szant teriileten épitési engedély
kiadni csak legalabb részleges kozmiihalozat kiépitése vagy az azokat potlo
berendezések kiépitése esetén lehet. A kertvarosias ¢és falusias lakoteriileteket,
kiilonleges teriileteket legalabb részleges, a telepiiléskdzponti vegyes, kisvarosias lako
¢s gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyvizcsatorna
kiépiil, kotelezéen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerli szennyviztarozot
iizemen kiviil kell helyezni, illetve 0 zart rendszerii szennyviztarozora engedélyt kiadni
nem lehet.

A szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak 1dOpontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizelvezetés zart rendszerii
egyedi szennyviztirozoban torténik, ennek ilizembe helyezését szintén a
hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni, és vizzardsagat jegyzokonyvvel igazolni
kell.

Az théalézat onkormanyzati tulajdonbavételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalodsitdsa az 4tado tulajdonosnak vagy jogutddjanak kotelezettsége.

A hasznalat és épités soran keletkezd hulladék elszéllitdsa vagy artalommentes
elhelyezése és a szemétszallitas szerz6désének megkotése az épitési-, illetve a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk: a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
a kiilon jogszabalyok keretei kozott, a koztargyak, a kutatast és az ismeretterjesztést
szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmények, a honvédelmet és a belbiztonsagot
szolgalo mitargyak, a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

A tervezett foldmunkak eldtt sziikséges a terv altal érintett /még beépitetlen/ nagyobb
Osszefiiggd teriiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozasa, a
veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasa, azok anyagénak megfeleld elhelyezése.

6.§.
Epitéshatosagi eljarasok

A Képviselo-testiilet az egyes ¢épitményekkel, épitési munkakkal ¢és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997.
/X11.29./ KTM rendelet 9.§.-dban meghatarozott épitési munkak korét boviti €s az alabbi
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épitési munkakat is az engedélykdteles épitési munkakhoz sorolja a muemléki
kornyezetben és helyi értékvédelmi tertileten beliil:

a) Epitmények feliiletképzésének atalakitasa, felujitasa, szinezése

b) Az épitmények kozteriiletrél és kozteriiletként hasznalt teriiletekrdl latszo
homlokzati feliiletein az 1 m2-nél nagyobb reklamfeliilet csak épitési
engedéllyel 1étesithetd. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a
reklamhordozo6 miiszaki terveit, illetve a homlokzati tervrajzot.

€) Minden 50 m2 teriiletet meghalad6 térburkolat.

d) Mindennem keritésépités /oldal- és hatsokerti is/.

Az épitési engedélykérelmekhez a védett teriiletek esetében a 46/1997. /X11.29./ KTM
rendelet 12.§.-an, illetve 17.§.-an tilmenden csatolni kell.

a) Az épilet alatti, kozterillet ala nyaldo vagy onalléoan létesiilt pince, illetve
gazdasagi éplilet felmérési terveit.

b) Az épitési engedélyezési tervnek a védett teriileteken beliil tartalmaznia kell az
infrastruktira elemeinek fold folotti kialakitasanak modjat, melyet a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal, illetve az dnkorményzat /f6épitész/ megszabhat.

C) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a miiemléki kdrnyezet, a
helyi teriileti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet
fotodokumentécio egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3
telket foglalja magaba akkor is, ha esetleg kozterillet valasztja el az
engedélyeztetni kivant épiilettdl.

d) A46/1997./X11.29./ KTM rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez kotott
tervdokumentaciot kell késziteni, mely tartalmazza az eltérd szintek /pince is/
alaprajzain til az épiilet jellemzd metszeteit, homlokzatait is. A felmérési terv
tartalmazzon fotodokumentéciot, melyen a védett épiilet kiilso és belsd értékei
is megjelennek. A felmérési terv egésziiljon ki az éEpitészeti értékek,
homlokzatképzés belsd kialakitds, az épiilethez tartozd eredeti kiegészitOk
/kapuk, ablakok, ajtok/ részleteire is. Az épiiletek atalakitisanal az eredeti
allapotok visszaallitasara kell torekedni, illetve az értékeket meg kell Orizni.

A koztertileten elhelyezni kivant pavilonra és egyéb épitményre €pitési engedeélyt kell
kérni.

Allattarto épiilet épitése az egyes épitési Gvezeteken beliil az allattartasi rendelet és az
ovezeti szabalyozdsban megadottak szerint lehetséges. Mindenféle allattartd épiilet
esetében zart rendszerli, a kornyezetszennyezést megakadalyoz6 szilard és hig
tragyatarolast kotelezden eld kell irni.

A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

Az orszagos kozforgalmi vasttvonal szEélsd vaganyatol szamitott 50 méteres
véddtavolsagon beliil épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadott szerint
helyezhetd el.

Az épitési engedélyezési eljaras soran a védett teriileteken csak a meglévo kornyezethez
igazod6 és a szabdlyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott és
szabalyozott, alkalmazkodo épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetéek a
meglévo épitészeti karaktertdl idegen, magas, 1éptéktelen épiiletek, a kornyezetbe nem
i1l idegen elemek /pincegarazsok, utcai erkélyek stb./ a tdjhagyomanytol idegen épitési
anyagok és formakultura.

Az Ujonnan kialakitand6, Osszefiiggd lako- és telepliléskdzponti vegyes teriiletek
esetében ¢és lakoparkok kialakitasakor telekalakitasi tervet kell készittetni /a 85/2000.
/X1.8./ FVM rendelet szerint/, melyet beépitési tervjavaslat egészitsen ki.
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7.8.
A telekalakitas szabalyai

A tertiletfelhasznalasi egységeken és dvezeteken beliili telekalakitasok és telekosztasok
csak a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat, egyéb jogszabalyok, valamint
telekalakitési terv alapjan végezhetdek.

A terv teriiletén épitési telket alakitani a terv vonatkozd kotelezd erejii szabalyozasi
elemeinek betartasaval lehet. A terv nem kialakult dvezeteiben épitési engedély az eldirt
kozmiivesités €s a megkdzelitést biztosité koz-, illetve magéanutak tényleges megléte
esetén adhato.

Az elbiranyzott teriiletrendezési feladatok érdekében a tervezett kozteriileteket,
kozlekedési teriileteket ki kell alakitani, majd a Szabalyozasi Tervben és Helyi Epitési
Szabalyzatban meghatarozott el6irasoknak megfelelo telekalakitasok elvégezhetoek. A
Képviselé-testiilet az Epitési torvényben kapott felhatalmazas alapjan a kozteriiletek
kialakitasat és annak koltségmegosztasat, timogatasat kiilon rendeletben szabalyozza.
Az egyes ¢pitési Ovezetekben meghatarozott minimalis telekméret minden
telekalakitassal Gjonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani.

Nyulvanyos telek ujonnan nem alakithato ki.

A szabalyozasi terven jelol telekdsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket Gt céljara
torténod lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatdsagi eljaras soran.

I11. fejezet
Teriiletfelhasznalasi egységek ovezetei szabalyozasa
Beépitésre szant teriiletek

8.8.

A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

1) A terv teriiletén épitési telket kialakitani a terv és a HESZ 4.§. (2) bekezdés
vonatkoz6 kotelezd erejli szabalyozasi elemeinek betartasaval lehet.

2) Az épiiletek az épitési helyen beliill a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek
betartasaval szabadon elhelyezhetdk.

3) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és épitmények kivételével — a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkozé legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha
a terepszinttdl szdmitott magassaga az 1,0 métert nem haladja meg.

4) Falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet vagy annal kisebb telekteriilet
esetében csak egy lakoépiilet épithetd /melléképiilet csak a lakoépiilettol
egybeépitve/, egyébként tobb épiilet 1étesitése is megengedett.

5) Tet6térbeépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint 1étesithetd.

6) Miemléki kornyezetben, miiemléki jelentdségii és helyi értékvédelmi teriileten és
helyi védelem ald vont épiileten és kiilonleges teriileten beliil homlokzatfeliileteken
nem helyezheté el 1 m2 feliiletet meghaladd rekldmtabla vagy reklamjellegi
homlokzatfestés /sem falon, sem tetofeliileten/.

7) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi
épitmények helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel vald bekozlekedés biztositasa
— 3 méter — megtartdsa mellett.

El6 és oldalkertben:
o kozmi-becsatlakozéasi miitargy,
o hulladéktartaly tarolo /legfeljebb 1,50 méteres magassaggal/
o kirakatszekrény /legfeljebb 0,50 méteres szélességgel/
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multireklamtabla /2 m2 felett/ a védett teriiletek, telepiiléskdzponti
terliletek /Vt/ és kisvarosias lakoteriiletek /Lk/ kivételével.

Oldal- és hatsokertben:

@)
©)

(@]

multireklamtabla /2 m2 felett/

kerti épitmény /hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 méternél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz/,

kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

kerti épitett tlizraké hely, lugas,

kerti szabadlépcso és lejtd

Hatsokertben:

(@]

O

O O O O O

multireklamtabla /2 m2 felett/

kerti épitmény /hinta, csiszda, szokokut, a terepszintnél 1 méternél sem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz/,

kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakd hely, lugas,

kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

kerti szabadlépcso és lejtd

szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop

8) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon
az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az ovezeti szabalyoknak megfelelden:
a) jarma- /gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb./ tarold
b) a haztartassal, lakofunkciokkal kapcsolatosan

1.
2.

3.

&

6.
7.
8.

nyari konyha, mosokonyha, szaritd

tarold épitmények /tiizeldanyag és mas tarold, szerszamkamra, szin,
fészer, magar, goré, csur, pajta stb./

az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti
szabalyozas ¢és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi

kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet

a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz  kapcsolodd  funkcidk
/idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltato
funkciok/

fiités céljara szolgalo melléképiilet /kazanhéaz/

pince, pince felépitménye

elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

9) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:
a) Elokertek:
o Az el6kertek méretét a kialakultak szerint kell meghatarozni
o Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai

telekhatart6l szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

b) Oldalkertek:
Az oldalkertek méretének meghatdrozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi
eltérések alkalmazasaval:

o Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt

az éplilet a 6 méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem épithetd
be racionalisan /legaldbb 7 méter széles épiilet/ és az OTEK-ban el6irt
épitmények kozotti legkisebb tavolsag nem tarthatd a szomszédos telkek
kozott, gy az Gjonnan épiilt vagy felujitasra keriilo épiilet esetében a
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tényleges épitménymagassag értéke hatarozza meg az oldalkerti méretet,
mely azonban nem lehet kevesebb 4 méternél.

o A szomszédos telek felé megtartott minimalis /legalabb 4 méteres/
oldalkert felé néz0 tetészakasz kontyolt tetéfeliiletii is lehet, azonban ezen
tetészakaszon nyilds nem létesithetd. A tetOhéjjazat csak nem éghetd
anyagu lehet.

o Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyobb, mint 4 méter, gy
a szomszéd telek feldli falat nyilas nélkiili tomor /tlizgatld/ falként kell
megépiteni, atalakitani.

o Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méretii, mint 4 méter,
ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni felujitas esetén.

10) A lakoteriiletek saroktelkein — oldalhataron allo beépitési mod esetében — az épiilet
szabadonalloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartasaval. A
szabadonall6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

11) A zoldteriileti fedettség kotelezéen betartandd értékét jelen rendelet Ovezeti
szabalyozasa hatdrozza meg.

9.§.

Falusias lakoteriiletek

A szabalyozasi terven Lt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakotertiletek.

A falusias lakoteriileteken beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK 14.§. (2)
bekezdése szerint, kivéve az 5. 6. 7. 8. pontot.

A falusias lakoteriileten beliil csak 6nall6 helyrajzi szamu egyedi épitési telek alakithato
ki.

a) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo
rendeltetési egység /lakés/ helyezhet? el.

b) A lakéépiileteket, lako funkceiot kiegészitd melléképiileteket, egyéb épiileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoéteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a  kornyezetvédelmi  eldirdsokban  szabalyozott
kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja. Elhelyezésiik a HESZ 8.§. (9) bekezdés
szerint.

A lakotelkek funkciondlis zondkra tagozodnak

Lako és gazdasagi udvar zonaja

1. Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

2. Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettdl
egybeépitve létesithetd.

3. Az dllattart6 melléképiiletek esetében az allattarto épliletre vonatkozd
védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi ¢és kert zona

1. Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 60 méterig terjedd zona.

2. A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilhet.

3. Az utcai telekhatartdl szamitott 60 méteren til a telekrész nem beépithetd.



4.

Lakofunkcio a zéndban 6nalldan nem helyezheto el, csak a lako és gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolodva, onnan atnyulva. A falusias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek
telekre vonatkozo 6sszefoglald szabalyozasa:

5) A falusias lakotelkek szabalyozasa

1)

2)
3)
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Minimum telekszélesség 14 m
Minimum teleknagysag 500 m2
Beépitési mod: oldalhataron allo, illetve terv szerint, illetve 8.§.
(10) bek. szerint
Eldkert: oldalkert, hatsé kert 8.§. 9. pont szerint
Maximum épitménymagassag: 4,5 méter
Minimum zoldfeliilet: 40%
Maximum szintteriilet-stiriség: 0,5; beépitettség maximum 30%
Csak magastetO létesithetd. A tetohajlasszog 35-45°. Sziirke sikpala és hullampala
alkalmazasa tilos! A tet6 jellemzd gerinc irdanya €s idoma igazodjék a kdrnyezetében
1évOkhoz. /2 kdzvetlen és 3 szemkozti szomszédhoz!/
Utcai kerités kialakitasa igazodjék a két szomszédéhoz. A kerités, maximum 1,50
méter magas ¢és attort hatasu legyen. Labazata maximum 50 cm.

10.8.
Falusias védett lakoéteriilet

Az Lg jelu falusias védett lakoteriiletet a terv jeloli. /védett kdzségkozpont, helyi
értekvédelmi teriilet/

A falusias lakoteriiletre vonatkozo 9.§. eldirasai nem érvényesek.

A falusias védett lakoteriilet szabalyozasa:

1.
2.

o

Minimum telekszélesség: kialakult

Minimum teleknagysag: kialakult.

A kialakult telekhalozat is védelem alatt all, azaz azon valtoztatni nem lehet. Ez alol
kivétel:

o kisebb telekhatar-igazitds /pld. torésvonal megsziintetése, hatarvonal
kiegyenesitése/. Ezt csak az érintett telektulajdonosok egyetértésével lehet
végezni.

o telekdsszevonds: maximum 3 db, egymas mellett 1év6 telek vonhatd dssze
egy épitési telekké. Az igy megnovekedett telek beépitésénél a maximum
35%-s beépitettség szamitdsa: az 6sszevont 2 vagy 3 telekbdl a legnagyobb
tertiletre kell a 35%-ot figyelembe venni, azaz nem az Osszevonassal nyert
teljes teriiletet.

Beépitési mod: oldalhataron allo, illetve kialakult szerinti.

A terven sotétitéssel jelolt /meglévonek feltételezett/ épiiletek helyén lehet az 0j
¢épiiletet megépiteni, ha a meglévo elbontasaval szamolnak. Az 11j f6épiilet utca feldli
¢és telekhataron 4llo sikja az 10 épiiletével legyen azonos. Az uj épiilet hossza,
szélessége eltérhet a bontott épiiletétdl. Ha kiilonalldan épiilt a melléképiilet, annak
helyén az el6bbiek betartasaval lehet az Gj melléképiiletet felépiteni.

El6-, oldal-, hatsokert: kialakult

Az oldalkert, a hatsokert a 8.§. (9) pontjatol eltérd lehet, de nem lehet kisebb, mint
az elébbi, bontott épiiletnél mért oldal-, hatsokert. /A sotétitéssel jelolt épiiletekre
vonatkoz6 eldiras!/

Maximum épitménymagassag: 3,50 méter

Minimum zoldfeliilet: 40%
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7. Maximum szintteriilet-stirliség: 0,5, beépitettség maximum 35%.

8. Csak magastetd Iétesithetd. A tetOhajlasszog 35°-45°. Sziirke sikpala ¢és
hullampalafedés tiltott! Az épiilet szélessége maximum: 7,0 méter. A tetégerinc
irany utcdra merdleges. A teté kontyolt. Allotet-ablak, erkély létesitése tilos!
Tornac javasolt. /fa vagy ,.ké”-0szlopos/. Az ablakok aranya, ritmusa a régi
éptiletéhez hasonld. A kisarchitekturalis elemek a kornyezetben haszndlatosak
legyenek: pld. fiistlyuk a tetdgerincnél, kéményfej, nyilaskeret, homlokzatszinezés
¢és feliiletképzés, labazatmagassag ¢s szin. A foldszinti padlomagassag 50 cm.
Kiilonallé melléképiilet nem épithetd, ha telekmélység kisebb, mint 30 méter.

9. Utcai kerités, mint 9.§. (6) bek. 9. pont alatt. A kerités falécbdl készitendd!

10. A falusias védett lakoteriilet esetében felmérési terv mellékelendd a lakohaz, a
melléképiilet /pl. ol, istallo, szabad kemencehdz, fészer-cslir, pajta/ bontési
engedélyéhez. Ezen épiiletek csak bontasi engedély alapjan bonthatok el.

) 10/A.8.
Udiiloteriilet

Hétvégi hazas iidiiléteriilet /Un jelii/; /tokornyék/
o A legkisebb telek: 500 m2
A telekszélesség: minimum 14 méter
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség maximum 15%.
Epitménymagassag maximum 3,50 méter
Egyebekben az OTEK 23.§.-a mérvado, kivétel a 23.§. (5) pontja.
Szintteriilet-stirliség maximum 0,2
Legkisebb zoldfeliilet: 60%.

O O O O O O O

Lakd/iidiilé dvezet /La/ Un jelt/
/a kozségkozponti védett teriileten/
Ertelemszertien a 10. §. (8).-ben foglaltak betartasa kotelezd
o A telekméret kialakult
o Beépitési mod: oldalhataron allo
o Beépitettség maximum 35%
o Epitménymagassag maximum 3,50 méter

A teriileten lako- vagy iidiiléépiilet létesithets. Az OTEK 14.§. és 23.§. eldirasa erre
az dvezetre nem vonatkozik.

A teriileten allattartas tilos!

A telken kiilonallo melléképiilet nem épithetd. A 10.§. (2) és (8) pont alattiak erre
az dvezetre is vonatkoznak.

11.8.
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

A szabdlyozasi terven Vi jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint
telepiiléskozponti vegyes teriiletek.

A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK
16.§. (2) bekezdés szerint, kivéve a 6. pontot. A 7. pontban felsorolt lizemanyagtoltd
csak parkoléhdzakban Iétesithetd.



3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetdek el az OTEK
16.§. (3) bekezdésben felsorolt 1étesitmények.

4) A telepiiléskozponti vegyes tombok lakotelkeire a 9.§. és 10.§. eldirasai vonatkoznak.

5) A telekméret vagy kialakult, vagy igény szerint alakitando ki.

6) A beépitési mod oldalhataron allo vagy szabadonalld, kivétel az iskola-tombot, ahol
zartsoru is lehet!

7) Beépitettség maximum 30%

8) Epitménymagassag: 4,50 méter, illetve a kialakulthoz igazodé. /pld. 6,5 méter/

9) El6-, oldal-, hatsokert az OTEK 35-36.§. szerinti.

10) Minimum zoldfeliilet: 10%.

11) Maximum szintteriilet-stirtiség: 0,7.

12) A magastetd kotelezd. A tetOhajlasszog 35°-45° /4j 1étesitésnél/. A tetéidom a
szomszédos épiiletekéhez igazodd legyen. Sziirke sikpala, hullampala-fedés nem
alkalmazhato.

13) Utcai kerités, mint 9.§. (6) bekezdés 9. pont alatt.

12.8.
Gazdasagi teriiletek /Gks; jelil 6vezet/

1) A kozség gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltatd
tertiletek /Gisz/

2) Azokban a vegyes hasznalati mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és
az egy¢b gazdasagi tevékenység egylitt van jelen az éllattartds fenntarthato.

3) Azokon a Giks; Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletb6l valtozik
gazdasagi Ovezetté az Onalld lakéfunkcidé megmaradhat, de 0j lakofunkcidé nem
engedélyezhetd.

4) Telekfelosztas esetén telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni, melyen beliil a
bels6 uthalozati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet koztertilet, de Iehet iparteriileten
beliili maganut is. Amennyiben maganuttal torténik a tertiletek kiszolgalasa, ugy azokat
a kozforgalom szamara meg kell nyitni az 1988. évi 1. térvényben foglaltak szerint. Csak
részletes szabalyozasi terv jovahagyasa utan épithetd be.

5) A telek mérete a funkcio és a bovités lehetdség szerinti legyen.

6) A beépitési mod szabadonallo.

7) Azelé-, oldal-, hatsokert mérete az OTEK 35.§.-a szerinti, az épitmények kozti tavolsag
az OTEK 36.§.-a szerinti.

8) A teriileten az OTEK 19.§.-a szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis €s szorakoztatd épiiletek.

9) Beépitettség: maximum 30%.

10) Minimum zoldfeliilet: 40%. A terv szerinti védderddsav létesitése a tulajdonos feladata:
ezt a teriiletet a beépitettség szamitasanal figyelmen kiviil kell hagyni.

11) Epitménymagassag maximum 7,50 méter

12) Szintteriilet-stirGiség: 1,0

13) Uj telephely 1étesitésénél elvi épitési engedélyben kell tisztazni a beépitést. A kozmii-
ellatast a kozlekedés €s a kornyezetvédelem kérdését.

14) A Mezétarkany, kiilteriilet 052/31 és 052/37 hrsz. alatti ingatlanokon elhelyezésre
kertild technologiai, illetve a technologiat kiszolgald épitmények a 7,50 méteres
épitménymagassagi korldtot maximum 30 méterig tulléphetik.

L A rendelet 12. §-dnak (14) bekezdését a 15/2021. (XI1. 17.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a dllapitotta meg.



15) 2 A Mezétarkany, kiilteriilet 078/2 hrsz. alatti ingatlanon elhelyezésre keriild
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technologiai, illetve a technologiat kiszolgald épitmények a 7,50 méteres
épitménymagassagi korlatot maximum 30 méterig tulléphetik.

13.8.
Kiilonleges teriiletek

A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges
teriiletek.

Sportteriilet /Ksport jeli/: A teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. /gyep,
fasitott tertilet/. A teriiletén a sportot kiszolgalo épitmény helyezheto el.

Temetd teriilet /Kiem jelli/: A teriiletére parcellazési tervet kell késziteni a vonatkozo
jogszabalyok ¢és a helyi rendelet alapjan. A temet6 korbe kell keriteni, annak mentén 30
méter szélességben 6rokzold ndvény iiltetendd. A temetéhdz parkolot kell 1étesiteni.
Mezdgazdasagi /volt Tsz/majorok/ Kmg jelli/: A korabban létrejott majorok teriiletén a
nagyiizemi allattartas épiiletei a gépszinek, gépjavitdé miihelyek stb. valtozatlanul
miikddtethetok. Ezekben az épiiletekben /funkciovaltozasként/ a gazdasagi teriiletre
vonatkozo6 hasznélat /Gks; jelli Gvezet/ megengedheto, illetve ilyen jabb létesitmény
elhelyezhetd a gazdasagi teriiletre vonatkozd eldiras szerint /lasd: 12.§./. Amennyiben
az elobbi két funkcioféleséget /mezdgazdasagi és gazdasagi/ egyidoben kivanjak
miikddtetni, a zavar6 hatas fiiggvényében lehet csak engedélyt adni. /védoteriiletek!/
Kiilonleges /szallo stb./ terlilet /tepélypusztai Hubertus Szallo-telep/: A kialakult
funkcio: szallo, lakas, iroda, raktar, magtar, istallo, terménytarold, sportpalya, uszoda,
allatkert, park. A tertilet beépitési modja szabadonallo. Beépitettség maximum 30%. /a
zoOldtertilet, allatkert, sportteriilet teriiletét a beépitettség szamitasndl nem lehet
figyelembe venni/. Maximum ¢épitménymagassag 7,50 méter. /részben kialakult!/
Zoldfeliilet: 60%. Szintteriilet-stiriség: 0,5.

% a) Szennyviztelep (Kszv): szennyviz és a folyékony kommunalis hulladékok
kezelésére szolgaldo szennyvizkezeld 1étesitmények Gvezete. Rajta csak a szennyviz
kezelésével kapcsolatos épiiletek, épitmények és miitargyak, tovabba telepiilés-
gazdalkodéssal kapcsolatos kiegészitd épitmények ¢€s épiiletek helyezhetdk el. A
beépités moddja szabadonalld, a legkisebb kialakithatd telek 4000 m2,,a maximalis
beépithetdség 40%, a maximalis épitménymagassag 9,0 m., a minimalis zoldfeliilet
40%.

b) A szennyviztisztito telep beruhazdjanak, illetve tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni kell a Lasko-patak arvizeinek, valamint a belvizek elontésével szembeni
megfeleld védelemrdl. Az Gvezetben kialakitasra keriild telkeken beliil a rendezett
terepszintet, az ¢épitmények padloszintjeit ugy kell meghatdrozni, hogy azok
megfeleljenek az érvényben 1év0 miiszaki eldirasoknak és a hatalyos mértékado ar- és
belvizszintre vonatkozé eldirdsoknak.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

14.8.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

A rendelet hatalya ald esd teriileten 1évo kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza
meg.

2 A rendelet 12. §-anak (15) bekezdését a 7/2022. (VI1I1. 31.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a allapitotta meg
3 A rendelet 13. §-anak (6) bekezdését a 2/2021. (II. 5.) nkormanyzati rendelet 1. §-a allapitotta meg.
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A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban
a hasznalat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

A kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormanyzat
hozzajaruléasa sziikséges.

Amennyiben az eltérd hasznalat, épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzéjarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 /reklam/ berendezés elhelyezése,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények /targyak/,

d) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

e) tavbeszéElo fiilke elhelyezése,

f) ¢épitési munkaval kapcsolatos létesitmények /allvanyok elhelyezése/, épitdanyag-
tarolas,

g) zoldfeliletek, fasorok,

h) kozmivek felépitményei,

1) egyéb, onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak idétartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a koztertilet tulajdonosa esetenként,
- esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcidit is
tartalmazo — kiilon rendeletben szabalyozza.
Az épitési telkek kdzmiivesitését kozteriiletrol vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol vagy maganutrol kell megoldani.
A kozteriileten az akadalymentesités érdekében minden esetben biztositani sziikséges a
szintkiilonbség rampaval torténd athidalasat is. /Gyalogos atkel6helyeknél dontott
szegélysav stb./
Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb egy kerekes-székkel is igénybe
vehetd /méreteinél nagyobb/ gépkocsi-parkold létesitését, melyet kizarolagos
hasznalatot biztosito tabla jelezzen.
Kozteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 39.§.-a szerint lehet. A beépitési mod
szabadonallo. Egyéb épitési eldiras a csatlakozd /szomszédos/ épitési teriiletével
azonos.
15.8.
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

A terv kozlekedési tertiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozottak.

A kozteriiletek, a kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a terv tartalmazza.

A vasutvonal kiilteriileti védétavolsaga 100-100 méter a sz¢€ls6 vaganytol mérve. Ezen
a teriileten, lehetdség szerint maximalis zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

A meglévo és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tiizoltasi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

A kozlekedési teriileten a kozlekedést szolgald létesitmények és a kozmiivek
helyezhetdk el.

A beltéri utakra rendszeresen forgalomtechnikai terv készitendo.

A beltertileti uton legaldbb az egyik oldalon jardat kell késziteni, kivétel a vegyes
forgalmi utat.

All6 gépjarmiivek részére parkolot vagy tarolot kell 1étesiteni. /OTEK 42.§./

A Kkiiltertileti kozut tengelyétdl szamitott 50 méteres, autopalya, autout, féutvonal esetén
100 méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi



nyersanyag kitermeléséhez az utkezeld hozzéjarulasa sziikséges. /1988 évi I. tv. 42/A.§.
(1) pont/

9) Az utak és kozmiivek l1étesitésénél, a kozcélu tavkozld eszkozok elhelyezését meg kell
oldani. /1992. évi LXXIL. tv.: a tavkozlésrol/

10) A kozség teriiletén 1évo hidak, atereszek rendszeres feliilvizsgalatarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

11) A védett kozségkdzpont meglévd uthaldzata megtartandd. Utkorszeriisitésnél kisebb
szabalyozasi vonal igazitds /kerités atépitéssel jard/ lehetséges. Az utak vegyes
forgalomra épitendok ki, kiilon jarda nélkiil. A csapadékviz-elvezetést a burkolatbol
kialakitott folyokaval, hossziranyu vizelvezetéssel kell megoldani.

16.§.
A kozmiivesités teriiletei és l1étesitményei

1) A rendelet hatalya ala es6 teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni. A kozmivesités a beépités feltétele. Az egyes beépitésre szant teriilet-
felhasznalasi egységek kozmiellatasanak mértéke:

a) falusias lakoteriilet
belteriileten teljes kozmiivesités
kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

b) telepiiléskozponti vegyes teriilet
teljes kozmiivesités

C) gazdasagi teriiletek
kereskedelmi és szolgaltatd teriiletek
egyéb ipari teriiletek
teljes kozmiivesités
kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

d) kiilonleges teriiletek
teljes kdozmiivesités

2) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekben a vizi kozmi kiépités mértéke:

a) A vezetékes ivoviz, hasznalati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és iizemképes
allapotban tartasa a teriilet-felhasznélas feltétele. Az ivovizhalozat korvezetéki
rendszerében épiiljon ki. A tlizcsapok a vonatkozd eldirdsokban rogzitett
tavolsadgokra telepitenddk. A csatlakozé és hazi bekotdvezetékek ingatlanonként
elkiilonitve épiiljenek. A fogyasztdsmérdk ingatlanon beliill az {izemeltetd
eldirdsai szerint valositandok meg.

b) A szennyviz-elvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fiiggetleniil elvalasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekdtésekkel valosithatd meg.

C) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer(i csapadékcsatornaval indokolt esetben
zart rendszerli csapadékcsatornaval épiiljon ki. Ahol a csapadékviz csatorna
kiépiilt, az ingatlanokat kdtelezden ra kell kotni.

3) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarol6 is engedélyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kdtelezden ra kell kotni.

4) A kozmivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése eldtt kell
gondoskodni.



1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

5) A kozmiiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési
teriileten kell megvalositani.

6) A kiilteriileti kozmiivek véddésavjait /biztonsagi savjat/ a szolgaltatd /tulajdonos/ az
érvényes szabvanyok alapjan allapitja meg. A kdzmiivek kdzelében valo 1étesitéshez
a szolgaltatd /tulajdonos engedélyét is be kell szerezni. A véddtavolsagon beliili
1étesités és teriilethasznalat a kozmitulajdonos engedélye alapjan lehetséges. /1asd:
123/1997. /VI1.18./ sz. Korm. rendelet IPM-KPM 9004/1981. szam® rendelet,
11/1984. /VI11.22./ IPM sz. rendelet/.

17.8.
Zoldteriiletek

A telepiilés kozteriileti zoldterliletei onallo teriilet-felhasznalasi egységként koézpark
formaban jelennek meg.
Szabalyozéasa az OTEK 27.§. szerint.

18.8.
Erdoteriiletek

Az erdd céljara szolgalo tertilet.
Az erdoteriiletek az erdo rendeltetése szerint:

= védelmi célu erdo
Eq gazdasagi célu erdd
Ee turisztikai céla erdo

Az erdéteriiletek beépithetésége az OTEK 28.§. (3) és (4) bekezdés szerint.

Ev védelmi erdd ovezetben és Ee turisztikai célu erdd dvezetben tarvagést nem lehet
alkalmazni.

Ev jelli mezévédo erddsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
sz¢élességgel. A telepités Oshonos fafajokkal ¢€s cserjékkel torténjek. A
kozutak/orszagos, helyi és kozforgalom eldl el nem zart maganutak/, illetve a
vasutvonal mellé telepitendd. Ey jelti véderddk pontos helyét, szélességét, hosszat €s
magassagat az illetékes utkezeldvel, vastt-lizemeltetdvel egyiitt kell meghatarozni.

Az erddtertiletek hasznalatanal az erd6rdl és az erdd védelmérdl szolo 1996. évi LIV.
torvényt és a modositasait, valamint az e térvény végrehajtasara kiadott 29/1997.
/TV.30./ FM rendelet eldirasait be kell tartani.

19.§.
Mezégazdasagi teriiletek
1) Mezbégazdasagi teriiletek besorolasa:

Mk  kertes mezdgazdasagi épiilet
M;s  altaldnos mezdgazdasagi teriilet
¢s korlatozott mezdgazdasagi teriilet

2) Kertes mez6gazdasagi dvezetben épiilet nem helyezhetd el.
Nem épithet6 be!



3) Altalanos mez6égazdasagi teriilet Gvezetei.

1) Szantd: Beépitési lehetdségek OTEK 29.§. (3) bekezdés szerint

o Lakoépiilet és mezdgazdasdgi lizemi épililet 10000 m2 {6l6tt 3%-S
beépitettség megtartasaval, 10000 m2 alatti teriilet nem beépithetd.

o Allattarté telepek /uj 1étesitése csak 2,0 ha teriilet folott, kiilon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével/. Allattarto telep birtok kozpontként 6nalloan is
kialakithato, de a 2,0 ha minimalis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

2) Gyep: Az dvezetben csak allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de
nem megengedett allattarto telepek 1étesitésére. Az allattartas épitményei koziil
csak karam ¢és kerités, fedett-nyitott nyari szallas 1étesithetd természetes
anyagokbol.

3) Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal, vizallassal tagolt rét.
Az 6vezet nem beépithetd!

4) Altalanos, korlatozott hasznalati mez$gazdasagi teriilet Gvezetei:

A korlatozas oka: természeti tertilet

1. Szantd Ovezet
Nem beépitheto

2. Védett gyepteriilet, nem beépithetd. Beépitése kivételesen az 4ltalanos
gyepovezetben megadottak szerint, a Blikki Nemzeti Park eseti szakhatosagi
hozzéjarulasaval. Mivelésiag valtoztatas tilos, illetve természetvédelmi
hatosagi engedélyhez kotott, a terlilethasznalat a BNP Igazgatdsag eldirasa
szerinti.

20.8.
Vizgazdalkodasi teriilet

1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek

Patakmedrek, arkok
A mederfenntartdsi munkak folytatdsdhoz sziikséges a legalabb egyik oldalon
partéltdl szamitott 3,0 méter széles felvonulasi teriilet biztositisa a munka- €s
szallitogépek szabad kozlekedési utvonala szdmara. Az ettdl eltérd eseteket
szabalyozasi terv jeloli. A parti birtokosok sem éveld, sem évszakos novényeket
nem telepithetnek a szabdlyozési teriiletre, nem foglalhatjak el a patak medrét,
rézsijét, a foldmiiveket /toltéseket/ iddszakosan, sem kerti miivelés céljabol.

2) A patakok, vizfolyasok miitargyait védeni kell, a fagy okozta karokat felujitassal el kell
haritani.

3) Belteriileten a patakok és vizfolyasok medrében a cserje és fanovéseket el kell
tavolitani, a ndd és gazndvényeket a parti birtokosok kotelesek kaszalni vagy
kaszaltatni.



4)

A veszélyes ¢és kommunalis hulladékok elhelyezése a medrekben ¢és a medrek
kornyezetében tilos, a karokozokat kozigazgatdsi vagy biintetdeljaras keretében
felelsségre kell vonni.

Kiilteriileti vizfolyasok és Kisvizfolyasok

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)

1)

A parti birtokosok kotelesek a kisvizfolyasok fenntartasarél gondoskodni. A
vizfolyasok partélétél szamitott 6-6 m fenntartdsi teriiletsdvot sziikséges biztositani
felvonulas céljara.

A parti teriiletek és meder kaszalasanak hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartéasi
munka gondos elvégzése utan.

A Kiiltertiileti atereszek és miitargyak fenntartasa a tulajdonos, illetve a kezeld
kotelessége.

Allévizek medre és partja Svezet.
A mukodtetéséhez és a kiépitéséhez sziikséges vizjogi engedélyeket be kell szerezni.

Az €16 vizfolyasok mentén a vizes éldhely védelme érdekében a viziigyi szabalyozasi
sz€lességen til gyepes/vagy fasitott erddsavokat kell 1étesiteni: gyep esetén minimum
50 méter szélességben, erddsav esetén minimum 30 méter szélességben. /lasd.
szabalyozasi terv!/ Az erdd 6shonos fafajokbdl alldan 1étesiiljon.

L ) V. fejezet ) o
A TELEPULESI KORNYEZETVEDELMI ELOIRASAI

21.8.
Altalanos eloirasok

A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,
C) kizarja a kdrnyezetkarositast.
Valamennyi teriilet-felhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése sordn érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem eldirasait.
22.8.

A természet értékeinek védelme

Orszagos védelem alatt all6 /illetve javasolt/ teriiletek. A védett teriiletek helyét a
szabalyozasi terv jeloli. Ezek pontositasat a természetvédelmi hatdsag végzi.

23.8.
A fold védelme

A mezdgazdasagi term6foldek mindségének megovasa, a termdképesség fenntartasa,
rendeltetésszerli hasznalata a foldtulajdonosok, illetve hasznalok kotelessége.



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

Termd6£old védelmérdl kiilon torvény rendelkezik. A term6foldon torténd beruhazasok
esetében a beruhdzo koteles a teriiletileg illetékes korzeti foldhivatal foldvédelmi
hatosagi engedélyét beszerezni. A beruhazé koteles gondoskodni a termdréteg
megmentésérol.

A kataszterezett vagy késobb jegyzékbe vett Természeti Tertiletek kezelési eldirasairol
az illetékes Nemzeti Park gondoskodik.

Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése sordn a termdfold
védelmérdl, Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl ¢és tjrahasznositasardl az
engedélyesnek kell gondoskodnia.

Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefliggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba nem keriilhessen.

A téli siktalanitas kizardlag érdesité vagy mas kornyezetbarat anyaggal torténhet.
Mindennemii vegyszer hasznalata tilos!

A volt banyateriiletek, szeméttelepek teriiletének rekultivaciojat meg kell oldani.

A term6f61don megvalosuld beruhdzashoz a megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat
szakhatosagi hozzdjarulasat is meg kell kérni.

Ha term6f6ldon helyeznek el szennyvizet, szennyviziszapot, az 1994. évi LV. tv. és az
50/2001. /1V.3./ Korm. rendelet szerint kell eljarni.

A 49/2001. /IV.3./ Korm. rendelet szerint a kozség kozigazgatasi teriilete
nitratérzékeny. Ezért a mezOgazdasagi tevékenységet folytatoknak be kell tartani a
rendelet eldirasait.

24.8.
A vizek védelme

Fokozottan kell védeni a telepiilés teriiletét érintd vizfolyasok vizmindségét. A felszini
¢s felszin alatti vizek mindségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb
jogszabalyok rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A felszini vizek védelme érdekében az €lovizbe bevezethetd viz mindségi paramétereit
a 9/2002. /II1.22./ KoM-KO6ViM egyiittes rendelet 1. sz. melléklete szerint kell
meghatarozni.

A teriilet-felhasznalds és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezOdés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje
kedvezdtleniil meg ne valtozzon.

Gondoskodni kell az altalanos érvénytli vizvédelmi eldirasokban, tovabba a vonatkozo
helyi vizmindség védelmi eldirasok betartasarol.

A mély fekvést teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetdk fel.

A kozség ,,A” szennyezés érzékenységi besorolastt a 33/2000. /III.17./ szamu
korményrendelet szerint.

A terveken jelolt vizbazis védéidomon beliil az EVIZIG sajatos elbirasait is
érvényesiteni kell.

25.8.
A levegoétisztasag védelme

A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja, vagy az egészségre karos modon terheli.

A kornyezeti levegd mindségének tartos és hatékony megovasa, a kornyezet allapotanak
megodrzése érdekében a 14/2001. /V.9./ sz. KEM-EiM-FVM sz. és a 21/2001. /11.14./



3)
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5)
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sz. Korm. rendelet el6irasai szerint kell eljarni, tovabba be kell tartani az 1995. évi LIII.
tv. 48.§. (3), (5) pontjat és a 23/2001. /XI1.13./ K6M rendeletet.

A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatdsara adhato
engedély, melyek soran a teriiletre vonatkozé szennyezdanyag kibocsatasi hatarértékek
teljestilnek.

26.8.
Zaj és rezgés elleni védelem

A kozség Dbelteriiletének zaj ¢és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon
jogszabalyokban, szakhatosagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell
gondoskodni.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak abban
az esetben ilizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben
folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozo rendelet
szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A teriileten 0j létesitmények, épitési munka, illetve kozlekedési zajra vonatkozo
hatarértékek megallapitasanal a 8/2002. /II1.22./ KOM-EUM sz. rendeletben
meghatarozottak besorolasok és hatarértékek érvényesek.

A széllopor terhelés mérséklésére az utak vonaldaban zart, nagy lombozati fasorok
telepitésérdl legkésébb az ut felujitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosanak, illetve
kezel6jének kell gondoskodni.

A hangosit6 berendezéseket, illetve valamennyi szolgaltatoi tevékenységgel dsszefiiggd
zajkibocsato forrast a helyi onkorményzattal is engedélyeztetni kell.

27.8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A telepiilési hulladék ellenérzott és eldirt modon szervezett gylijtését €s szallitasat
egyéb onkormanyzati rendelet szabalyozza.
Veszélyes hulladék kezelése:

o Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék k6z¢ juttatni.

o A veszélyes hulladékot, melynek korét a mod. 16/20014. /VII.18./ KoM rendelet
1. szamu melléklete hatarozza meg, elkiilonitve — a kornyezet kérositasat kizaro
modon — az e célra kijeldlt gytijtéhelyen kell dsszegytijteni.

o A veszélyeshulladék-kezelésre vald atadasakor meg kell gy6zddni az atvevod
kezelésre vonatkozo jogosultsagarol.

o A veszélyes hulladék kezelésérdl /gyljtés, elokezelés, szallitas, hasznositas,
artalmatlanitas/, a kapcsolodo tevékenységek feltételeirdl sz616 mod. 98/2001.
/V1.15./ Korm. rendelet szerint kell gondoskodni.

o Tilos a hulladékot illegélis lerakdsa és égetése.

A kozség teriiletén beliil kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhato
elszallitasig.

A koz- ¢és parkteriiletek tisztantartasat, takaritasat, hulladék-mentesitését kelld
gyakorisaggal kell megoldani.

A 20/2001. /11.14./ szamt Korm. rendeletben szabalyozott tevékenységi kor
megvalosulésa elétt kdrnyezeti hatdstanulmany készitendd.



28.8.
Sugarzas

Sugarzas tekintetében a rendelet hatalybalépésekor az MSZ 16260/1 allami szabvany van
érvényben.
29.8.
Kornyezetbiztonsag

A miuszaki biztonsag kérdését az alabbi rendeletek szabalyozzak:

a) 29/1960. /V1.7./ Kormanyrendeleté, illetve 2/1971. /IV.28./ NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozo6 berendezés;

b) 1994. évi XLVIIL tv., illetve 34/1995. /IV.5./ Kormanyrendelet és az 1/1967. /IV.28./
NIM rendelet ala tartozo villamosvezeték;

c) 1994. évi XLI. tv., illetve 1/1977. /IV.6./ NIM rendelet hatalya ala tartoz6 gaz, vagy
olaj berendezés;

d) 6/1993./V.12./ IKM rendelet hatalya ala tartozo gaziizemi jarmi izemanyag ellato
berendezés.

o V. fejezet. o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

30.8.
Altalanos eloirasok

Kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki létesitményekre és azok
kornyezetére.

1) Biztositani kell az épitett kornyezetben €10k /tartozkodok/ egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonbozd tevékenységek karos
hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti visszavonasara.

2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodod
veédotavolsagokat €s a sziikséges véddteriilet kialakitasokat.

3) Szorgalmazni kell a telepiilés szennyez6 forrasainak megsziintetését.

4) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonld rendeltetési egységek telepiilésszerkezeti
terven jelolt megvaldsitasat, teriileti dtcsoportositasat.

5) A telepiilésszerkezeti terven meghatarozott zoldteriiletek kialakitasarol és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

6) A muzealis emlékek, régészeti lel6helyek védelmérdl kiilon jogszabalyok rendelkeznek.
A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasat, azok anyagénak megfeleld elhelyezését.

7) A belteriileti régészeti leldhelyek teriilete: /1asd. szabalyozasi terv!/
hrsz:
480,481,482,493,494,495,
478,477,476,472,471,469,
459,458,457,456,455,454,453,
196/1,2,197,198,199,201/1,201/2,192,193,194,
178,179,180,181,182,183,184,185,186
174,175,176,177,
1,2,3,4,51,50,49,45,41,47,48,9,11,12,13,1296,
518,519,521,522,523,524,520,526,527,528,529,530,531,532,
533,534,535,536,537,539,540,
500,498,496,495,494,493,492,491,490,489,488,487,486



8) Kiilteriileti régészeti teriiletek: /1asd. szabalyozasi terv!/

hrsz:

015/4,0127/3,0127/4,0127/5,0139,0131,0130,0133/5,

) 31.8.
Epitészeti értékvédelem

1) Orszagos védelem alatt allé6 miiemlékek:

(@]

0O O O O O O o0 O

o

Nep. Szt. Janos szobor /hrsz. 028/4/
tiszttartoi lak /hrsz. 1099/

Kalvéria /hrsz. 507/

Kalvaria /hrsz. 8/

Kokereszt /hrsz. 469/

Roémai Katolikus Templom /hrsz.1/
Kuria /hrsz. 201/2/

Magtar /hrsz. 4/

Nep. Szt. Janos szobor /hrsz. 468/
Romai Katolikus plébania /hrsz. 51/

2) Miuemléki kornyezet: /a 2001. LXIV. tv. alapjan/
3) Helyi értékvédelmi teriilet: /lasd. szabalyozasi terven!/
4) Helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek:

@)
@)
@)

templom-kert
Ady E. ut 8. /Helytorténeti Mizeum/
kozségkdzpont telepiilésszerkezete /uthalozat, telekhaldzat/

5) Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a)
b)

Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek esetében a miiemléki hatosdghoz tartozo
védett épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

A helyi védelem ald tartozo épiiletek esetében attol fliggden, hogy miiemlékileg
védett vagy helyi teriileti értékvédelmi kdrnyezetben van, kell eljarni. Azonban
az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell kotni, hogy az épiilet nem bonthaté
el /csak kiilonleges helyzetben életveszély esetén/.

A nem védett kornyezetben 1évd egyedileg védett épiiletek esetében a helyi
tertileti értékvédelmi kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

Az atalakitdas sordn az éplilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat,
jellegzetes formai kialakitasat a falfeliiletek ¢és nyilaszarok aranyat
megvaltoztatni nem lehet.

A homlokzati diszitéelemeket /gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek/ meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet-
kiegészitoket, korlatokat, bels6 nyilaszarokat, kapukat stb.

6) A helyi miivi értékek védelmét helyi rendeletben kell szabalyozni.

32..

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények

1) A terv szerinti kozlekedési és kozmiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog,
a kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

2) Epitési tilalom terheli a kovetkezd ingatlanokat: hrsz: 830, 471, 471/1.

3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyezhet be kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek
telepiilésrendezési célok megvalosulasat szolgaljak.



1)
2)

3)

1)

2)

33.8.

rer e 1

Amennyiben az 0 beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgdld utakat, kdzmiiveket
sziikséges megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

Az 1) pontban meghatarozottdl az onkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kézmiivet az nkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltségét
az érintett ingatlan /ingatlanok/ tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és
madjat az dnkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

VI. fejezet
Z.aro rendelkezések

Ez a rendelet és a hozzatartoz6 szabalyozasi tervek a 2004. oktober 1. napjan 1épnek
hatalyba.

Ezen rendelet jovahagyasaval egyidejileg a 4/2001.(II1.28.) szdmu Onkormanyzati
rendelettel jovahagyott korabbi telepiilésrendezési terv hatalyat veszti.

Mezdtarkany, 2004. szeptember 09.

Dr. Batta Istvan sk. Dr. Adorjan Gébor sk.

jegyzo polgarmester



