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1. MULEIRAS
Mezotarkiany Kozség rendezési terve
telepiilésszerkezeti tervéhez

1.1. Bevezetés

1.2, Kiilteriilet

1.3. Belteriilet

1.1. Bevezetés

A tervez0k 2003. marcius hdban készitették el a kozség telepiilésfejlesztési
koncepcigjat, melyet a kozség képviselo-testilete 21/2003. /V. 14./ sz. hatérozataval
jovahagyott. A koncepcid alapot szolgaltat a szerkezett tervhez. Ez a terv a kiil-, és
belterillet kapcsan meghatarozza a teriilet-fethasznalast, az azt kiszolgalo ut-,
kozmahalozatot. Ennek a tervnek 1d6 kitekintése 15-30 év. Ezt a tervet 6nalld testiiieti

hatarozattal kelt jovahagyni. Ez a terv lesz a végs0 tervfazis: a szabalyozasi terv és az
épitési szabalyzat alapja.

1.2. Kiilteriilet
Lényeges valtozast a kiilteriileten a terv nem javasol.

Az egyes kiilteriileti teriilet-felhasznalasok:

Terulet-felhasznalas és térszerkezet

o A mezdgazdasagi terilet alig valtozik. Lényeges tény a kb. 300 ha természeti
tertilet, melynek hasznalata ennek megfeleld lehet. /legelé mavelesa teriiletek/ A
057/3 hrsz.alatti allattarté telep megmarad, kétoldalt a bovitése lehetséges
gazdasagi teriilettel. Szintén megmarad a 078/2 hrsz. alatti szarit6 tizem, a 077/9
hrsz. alatti {izem és egyéb meglévé tanya. /pl. Kriston tanya/ Ujabb mezogazdasagi
telepek létesithetok. A nagyparcellas tablak elonyosek.




Az erdoteriilet_igen kis aranyban tatalhaté. Deflacié és egyéb ok miatt is a terv
javasol fasitast a majorok menten, utak mentén, a to kornyékén, a FAUNA Rt.
koriil, egyes vizfolyas mentén.

Gazdasagi terillet: lett a 052/3 és a 054/1 hrsz. alatti telep. Ezek bovitésére ad
lehetOséget a terv.

A kilteriileti 0224/4 hrsz. _ alatti teriilet lakoterilet lesz /lakoparks, mely a
belteriilethez csatlakozik. /1asd ott!/

Kozlekedési és kozmiteritletek: A kozség jelentds kozlekedési centrum. A 7 tarsult
telepiilés  teritletének mértani  kozéppontja. Innen elérhetd Fiizesabony,
Besenydtelek, Szihalom, Mezdszemere, Egerfarmos. Dorméand csak Fiizesabonyon
vagy Besenyételken érhetd el kozaton. A Fiizesabony-Debrecen vasutvonal,
megallohellyel, idealis kozlekedési kapcsolatot teremt észak és dél felé. A tervben
az uthalézaton valtoztatast nem javaslunk. A terilleten athiizédo villamos halézat
véddsavot igényel.

Vizilgyi terilet: A Lasko patak, az Eger patak, a Hamarka csatorna, a Kalapos
csatorna, a Peres csatorna, a Csincsa patak a f6 vizelvezetd. Az Eger csatorna a volt
kavicsbanyak mellett visz. A vizfolydsok mentén élohelyként is, de szélvédelem
miatt is erddsav javasolt.

A mezbtarkanyi tokomyék: A volt kavics-homokbanyak helyén 3 db banyato
alakult ki. Az Eger patak kozelsége, a 2 volt Tsz. major az utjaival j6 adottsag,
Kedvezd a kozeli 2 erdofoit is.

Miiszaki adatok: vizfelillet 70.900 m2 + volt kabicsbanya:63.000 = 133.900.
volt majorok  22.700
erdd  32.200
osszesen:  188.800.- m2 /18,88 ha/

A szobajohetd funkciék: /vizfelilethez csatlakozoan/

- horgaszat
- szOrakozas
- szorfozés, egyéb funkci6: lovaglas stb.



o Kapacitasbecslés: A horgaszat 1étszama kb. max. 30 fore becsilhetd. A

csonakazashoz rendelt udiildk szama kb. 30 fo. A kirandulé, pihend-udildk
létszama kb. 30 6. Osszesen: kb. 100 fore becsilhet6 az egyidejd max. létszam.

Kiszolgald létesitmények becsléses méretezese: Szallasférdhely a max. létszdm: 100
fore max. 100 férdhely. Kisudildkben max. 4 fovel szamolva 100/4 = 25 db
iidiilohaz kellene, ha ilyenre igény lesz. Vendéglatas Jétterem/ kb. 2 helyen a. 20
fore javasolt. Egyéb, kapcsolt funkci6 kiszolgalasara a volt major épuletei j6hetnek
szamitasba. /loistallo, lovaglas stb./ Sportpalyak, /tenisz, futball stb./ jatszéterek,
pihendpark szolgalhatja az tdilest.

Rendezési javaslat: A megkozelités a mezOszemerei utrol /vasti atjaré utani/ két
uton is lehetséges. /mindkettd a volt tsz. majorba visz/ A bejarathoz kozel az ut
mentén javasolt a max. 33 idiléhaz, ha erre igény lesz. Uj ut koti ossze a két
majorhoz vivd utat. A tavak kozil gyalogsétany javasolt. /ma foldut van!/ A
meglévd 2 félszigeten horgaszbazis javasolt. /WC, esoteto, csonakhaz,
vendéglatassal/ A két volt tsz. major épuleteibdl kiszolgalo épiilet lehet /szallas,
lovastanya stb./ egyeldre a majorra a volt tsz-nek szilkksége van. A teriiletet korben
erddsiteni javasolt. Ez az erddsav az uduld mikroklimajat teremti meg, de védo
hatas a belteriiletre nézve is. A hrsz. 0224/4 alatti ij lakétomb /lakopark/ értéket is
noveli a kozeli udildternlet. A tokornyék révén a kozség igazi alfoldi
iidilterilethez jut, mely sajat népességén kiviil vonzo lehet a bel- €s kulfoldi
idegenforgalom szamara is.

- Tokornyék felmérési rajza m=1: 5000
Mell.. - Tokomyék rendezési terve  m = 1: 5000

A FAUNA Rt Tepélypusztan: A volt Allami Gazdasagi major helyén létrejott 4

szalloda-egyiittes az idegenforgalom bedllt bazisa. /vadaszat/ A volt szolgélati
lakasok megmaradnak. A véderdésav a telepet kedvezobbé teszik klimatikusan 8.
Itt miikodik a Madartani Intézet kihelyezett allomasa.

1.3. Belteriilet

A koncepcid a belterilet kozponti részét védelemre javasolta, ugyanitt
kozségkozpontot kért kialakitani, az északnyugati részen a kiilteriiletbdl belterilethez
csatoland6 takoparkot javasolt.



1.3.1. Szerkezeti megoldas

A kozség belteriiletének szerkezete valoszinileg esetlegesen és magatol alakult ki. A
szerkezet egy rejtett belsd korittal koti dssze a kozpontbol kiagazo utakat, melyek 7

foiranyt jelentenek.

Védelemre javasolt az elobb emlitett rejtett kozut altal hatérolt teriilet. Ezen a tertileten
beliil két keresztut tarja fel a teriiletet, melyeket rapszodikusnak tiind utak kotnek
ossze, melyekbdl a tombbelsod fele kiskozok, csapok nyflnak. Ez a szerkezet
bonyolultnak tinik, ugyanakkor logikusan szerkesztodott, szinte az agytekervényhez

hasonlo.

Ezt a szerkezetet hasonléan logikus telekosztas egésziti ki, a kettd osszhangjat adva. A
teriilet kb. mértani kozpontjaban alakult ki a kozségkozpont a templommal €s a
keresztutak csomopontjaba telepitett kozépuletekkel.

A terv véltoztatast sem az uthalézatban, sem a telekosztasban nem vagy csak igen
indokolt esetben javasol. Ennek a teriiletnek a részletes torténelmi megkutatasa, a
napjainkig érden, kiilon tanulmany targya tehetne /a_halmazos, kétbeltelkes telepilés
egyik legszebb hazai példaja!/

A késobbiek soran a kozségkozponti részéhez 3 oldalon ujabb lakéteritleteket
alakitottak ki délkeleten, délen, északnyugaton. Ezek mar mémoki osztasok , a
délkeleti részt kivéve. A vasut keletrdl hatarolja a kozséget, a Dozsa at koti 0ssze a
vasutallomast a kozségkozponttal.

Uj_titra_a meglévd belterilleten a terv csak kevés javaslatot ad: /a korabbi terv is
javasolt ©j utakat/

- Tompa utrol gyalogosut a vasutallomasra,
- Vorosmarty ut kikotése a Rakoczi utra,
- Liszt F. 0t 6sszekoOtése a Vorosmarty uttal

Az 11j laképark az északnyugati falubdvitést folytatja. A feltaro utak kapcsolodnak a
kozit felé, a kitlteriilet felé /északon/ és a meglévd 3 zsdkutcahoz: Sagvari it, Jozsef
Attila ut, Ady E. ut felé. Tajolas miatt is EK-DNY-i iranyk a két fo utca. A
lakételkeken kiviil egy kozkert /jatszotér/ is lesz az Uj és a régi szomszedos utcak
gyerekei részere.
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1.3.2. Teriilet-felhasznalas a belteriileten
A belteriilet zommel lakéteriilet. A kozéppontban telepiiltek az intézmények, a

széleken kertek ovezik a teleptlést. A Lasko patak kettészakitja a kozséget /2 hid
van/ A vasut keletro} lezarja a beltertiletet.

A lakoteriilet

A védett kozségkozpontban kb. 400 db lakételek van, az intézményi telekszamon
felil. Fz a teljes lakotelek allomany 55 %-a! A védelem céljat elérendden ez a
telekszerkezet megmarad. A részletesebb vizsgalat szerint 37 db telek nem éri el a
400 m2-t. /a legkisebb mért telek 224 m2/ 224 m2-nél az Gij beépitést 30 %-ban
engedve, kb. 55 m2 hasznos alapterilletd épiilet épithetd, mely 2 szobas lakasnak
felel meg. /azaz . hasznalhat6!/

Ezen telkek beépitésének megtiltasa vagy a szomszédos telekkel vald §sszevonas
cloirasa jogilag jarhatatlan. Spontan telekegyesités mar most is lathat6, ami a
jovoben is varhato. Elképzelhetd idiilshazaknak hasznalni a kistelkes épiileteket.
/pld. a Bajcsy - Gardonyi it kozti tomb javasolt ilyen célra/. Elképzelhetd az is,
hogy a kistelkek eladasa sem valésul majd meg, ezek helyén kozségi zoldterilet
lehet, hisz ilyen a védett kozpontban nincs is. /lasd rajzi mellékletet!/

A nem védett kozségkozpont lakotelkei megmaradnak. A Laskoé patak menti €s az
északkeleti rész nagy szanté mivelési kertjei megmaradnak. Ezek mas céli
felhasznalasa nem javasolt. /nincs is ra szikkség!/ A jatszokert-hianyt enyhitendben
a Vorosmarty ut Dankoé Pista Giton lakotelek helyett jatszotér javasolt.

A vasit menti kertek megmaradnak védézoldtertiletnek.

Az 0j lakoépark kb. 100 telket jelent kb. 1260 m2/telek nagysagrendben. It is
védozold van a vasut felg, illetve a jatszotér-hianyt potléan kozkert / = jatszoter,
park/.

Intézmény-teriilet /telepiiléskozponti vegyes teriiletek/

A kozségkozponti Utkeresztezddésben jott 1étre az intézmények zome: kozséghaza,
orvosi rendeld, Tsz. irodahaz, iskola, régi és Uj mivelddési haz, boitok, buszmegalld,
artézi kit, templom, pardkia, volt kuria, volt magtar. Az intézmények kozial uj
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megoldast igényel. az 6voda, iskola, kozségkozpont, a volt kuria és a volt magtar
hasznositasa.

Ovoda: 75 férohelyes kell, ehhez kb. 4000 m2 telek sziikseges. igy az iskoldhoz valo
telepités nem jarhat6, hiszen a 8 tantermes iskoldhoz szitkséges 6000 m2 telek is csak
bontassal valésithaté meg az iskotdhoz. Az dvoda a jelenlegi helyén marad, de telkét
bdviteni kell.

Iskola: min. 8 tantermes kell, melyhez az épiilet /F + 1 emelet/ nem elégséges, tovabbi
szaktantermek, a napkozi otthon, esetleg az idetelepitett fozokonyha, a tornaterem
tovabbi térigényt jelent. A telek épiletek bontasaval bovithetd.

Volt tsz. irodahaz: valtozatlanul marad.

A kozségkozpont kialakitdsa épitészeti €s forgalomtechnikai problémat vet fel. Nasd
melléklet!/ A javaslatban a Kossuth - Rakéczi - Vajda ut dltal hatérolt tombben oldjuk
meg a kozpontot, ahol az iskolahoz teriiletet - épiiletet rendeliink. A sarki épulet
részleges bontasaval a 4 agi forgalmi csomopont jobb megoldasu lesz.

A tomb tobbi épilletében tizlet /kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas stb./ javasolt,
melyet kozosségi terek kapcsolnak egybe. /igényes térburkolat, novényzettel -
padokkal stb./

Az iskola udvar zoldje latvanyban a templomkerttel, a tavolabbi kalvariaval dsszenb, a
k6zpont lényegében zoldfelillet lesz, hasonléan a magyar alfoldi telepiilések
kozpontjanak képéhez.

A kozponthoz tartozo intézmények parkoloit, a buszmegallét is ezen a teriileten kell
megoldani.

A volt kiria mfemiék. Igényes szallé - vendéglatd funkciora javasolt, de egyéb
intézményként is hasznalhato.

A volt magtar akar eredeti funkciéjaban /magtarként/ akar egyéb intézménykent is
hasznosithat6. Telek alakithat6 ki részére.

A temetd 17900 m2-¢ bdven megfelel /min. 7200 m2 kell/. A véddtavolsaga /50 m/
nem okoz problémat a kérnyezetében.



A sportpalya 16800 m2-e boven megfeleld /min. 12.600 m2 kell/. Esetleg jatszotérrel
bévithetd. /hrsz. 1267, 1268/

Gazdasagi teriilet:

A belteriilet két kisipart telepen kiviil az Agrar Rt. Jokai ati telepe talaihato.

Zoldfeluletek:

A belterilleten, kiilonosen a kozpontban nem sok a zoldterillet: templomkert,
miivelodési haz melletti zoldsav, Kalvaria a zoldteriilet. Lényegében a peremmenti
kertek, szantok is javitjak a zoldfelileti ellatast. A temetd, a sportpalya is
zoldterilletnek szamithato. /korlatozott haszndlattal/ A vasGt menti védozold a
szélvédelmét is megoldja a belteriiletnek.

Uj zoldteriiletek /kozkert = jatszoter/:

- Vorosmarty tton /hrsz. 855-861/: 5000 m2

- Danké tton /hrsz. 956-960/: 7800 m2
- Ady uti tombbelsoben /hrsz. 610/ 3700 m2
- Uj lak6parkban: 10300 m2
- Tompa Ut mentén /hrsz. 14/1/kb. 1200 m2

Osszesen kb. 28000 m2

Ez mennyiségileg szliken elégséges, az egyes telepiilésrészek ellatatlansaga miatt a
dekoncentralt elhelyezés indokolt.

Koémyezetvédelem

- A szennyvizhalézat varhatéan kiépul. Addig is a zart tarolos megoldas
engedélyezheto.

- A szemételhelyezés megoldasa is varhaté. A Vorosmarty at végén 1évd szeméttelep
megsziintetése utan a teljes godor rekultivalando zoldteriiletként, esetleg kisebb
vizfeliilettel.

- A dogkut Fizesabonyban van megoldva.



Természeti értékek: 300 ha természeti teriilet Jlegelok/

Miivi értékek:
Orszagosan védett: - Nep. Szt. Janos szobra /028/4 hrsz./
- tiszttartoi lak /1099 hrsz./ ; /ma tizlet/
- Kalvaria hrsz. 507
- Kalvaria hrsz. 8
- Kokereszt hrsz. 469
- Rk. templom hrsz. 1
- kuria hrsz. 201/2
- magtar hrsz. 4
- Nep. Szt. J4nos szobra hrsz. 468 /Lasko p. hidjanél/
- Rk. plébania hrsz. 51
Helyi védettségre javasolt: - templomkert emlékparkja
- helytorténeti muzeum Ady E. ut 8.
- kozségkozpont telepitlés szerkezete
()sszefoglaloan:

A terv a koncepcio alapjan rogziti a kil- és beltertlet felhasznalasat, az ut - kozmQ
halozatat. A terv az utolso tervfazis /szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat/

alapja. .~ -

E ger, 2003. junius hé
Dr. Veres Zoltan s.k.
Mellékletek:

- a telepiilésfejlesztési koncepciot jovahagyd képviselo-testiileti hatarozat /21/2003.
V. 14./



- védett kozségkozpont /eredeti allapot/ m=1: 2880
2 - védett kozségkozpont /tervi allapot/ m=1: 2880
- kozségkozpont /eredeti allapot/ m=1:2000

- kozségkozpont /terv/ m=1:2000
- tokornyék /eredeti allapot/ m=1:5000
- tokomyék /terv/ m=1:5000
- fotodokumentacio

_ szerkezeti eldterv-egyeztetési Emi¢keztet6 /2003, junius 24-¢n kelt/
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Kivonat: Mezétarkany kozségi Onkormanyzat képviseld-testiiletének 2003.majus 14.-én
tartott soron kiviili {ilésének jegyzékdnyvébol.

Mezé6tarkany kézségi O:w,o:dmﬁﬁﬁ kepviseld-testiiletének
21/2003.(V.14.) sz. HATAROZATA

A képvisel-testiilet megtargyalta Dr. Veres Zoltdn okleveles
épitészmérnok vallalkozasaban késziilt Mezétarkany koézség
rendezési terve telepiilésfejlesztési koncepcidjat és azt a
hozzaszolasokban elhangzottak figyelembevételével jovahagyta.

Hataridé: azonnal
FelelGs: polgarmester
KM.F.
Téth Istvan sk. Dr. Adorjan Gébor sk.
Jegyz&konyvvezetd polgérmester

Kivonat hiteléiil:
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EMLEKEZTETO

Targy: Mezotarkany Kozség Rendezési Terve szerkezeti elotery egyeztetése
/ 2co% o0& 24/

Jelen vannak: Dr. Adorjan Gabor polgarmester
Toth Istvan jegyzo
Téthné Szabd Anita képviseld, bizottsagi elndk
Telekes Jozsef képviseld-bizottsagi elndk
Németh Géza képviseld, bizottsagi elnok
Dr. Vas Miklés okl. mezdgazdasagi mémok, tervezd
Dr. Veres Zoltan okl. épitészmémok, tervezd

A tervezdk ismertették a kitl- és belterilet szerkezeti tervét. A jelenlévdk a tervet az alibbi
észrevételekkel feldolgozasra alkalmasnak talaltak:

A/ Kiilteriilet:

1./ A ték6myék:

A tsz. major ma is és még sokdig mikodik. /géptelep!/ A t6 magantulajdon, kérbe van keritve,
horgaszatra hasznaljak. A kavicsbanya kb. 10 éve megsziint, helyén t6 van. /helyenként 6 m mély/ A
fiizesabonyi miitrol kozvetlen kozlekedési kapcsolata megvizsgalandé.

2./ A természeti tertilet a legelok.

3./ A vizmi /kdzségi/ védoterilettel ellatott. Az asztalosiizem 6nallé kuttal rendelkezik, mely az
allattarto telepet is ellatja.

4./ Az allattarté telepet is be kell kotni a szennyvizhalozatba.
B./ Belteriilet:
1./ A lakopark elfogadva.

2./ A Jokai uti Agrar Rt. telephez tartozik a hrsz. 1254, de a hrsz. 1253/4, 5 /kdzségi tulajdon/ is
gazdasagi teriilet lehet. A hrsz. 1253/1, 3 magan lakoételek lett.

3./ Az évoda a jelenlegi helyén marad, de teriletét boviteni kell.
4./ A kozségkozpont
e a magtar bonthato
» arégi 2 tantermes iskola megmarad, de a sarki lakasrész bonthato /pld. utkorrekcié miatt

is!/
» az (jabb épitésii melegitd konyha-étterem és tanterem maradjon meg



az iskola vezérépilete /emeletes 4 tantermes/ bovitésével tovabbi 3 tanterem,
szaktantermek, tornaterem jojj6n létre.

e aziskola telke kb. 6000 m2 legyen, a meglevd 22/42 méteres aszfaltpalya maradjon meg
¢ avolt kulturhaz uzlet lehet pld. /magantulajdon/

e az ABC aruhdz /AZ-Topker/ egyelére megmarad.

5./ A hrsz. 192, 193, 194 helyén zoldteriilet lehet /az épiileteket mar elbontottak/

6./ A pardkia melletti volt iskolaépiilet egyhdzi tulajdon, melyben egy lakéas €s egy rahabilitacios
mithely van.

C./ Egyéb kozlés

1. Az EVIZIG véleményét a kozségfejlesztési koncepcidra a megbizo atadta a tervezdnek.

2. A belteriileti helyrajzi szamokhoz tartozé utca - hdzszdm - kimutatdst a megbizé atadta a
tervezonek.

3. A kidolgozott szerkezeti terv egy példanyat a tervezd a megbizonak megkildi testileti és
lakossagi véleményezésre: 1 pld. tervet a tervbiralé zsiiribe kiild a tervezd. A szerkezeti terv
véglegesitése ezutdn térténik, majd a szabalyozasi terv készitésével zarul a tervezes. A
szerkezeti tervet a testillet a szabalyozisi terv egyeztetési eljarsa utin hatarozattal a
szabélyozasi tervet pedig helyi rendeletként hagyja majd jova.

Kmft

Az emlékeztetdt Dr. Veres Zoltan allitotta dssze.
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